WOIT GMINY
SEUPSK

76-200 Stupsk ul. Sportaws 34
GB.6730.74.2017

Stupsk, dnia 26 maja 2017 roku.

f DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

e art. 4ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust, 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 1, 3, 4, 5, art. 54 i art. 55 ustawy z dnfa
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z dnia 13 maja 2016 r. - Dz.
U z 2016 r. poz. 778 ze zmianami);

e arl 104, 106, 107, 109, 111 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. (fekst jednoiity Dz. U. 2016 r. poz. 23 ze zmianami);

e  §2-3 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczeli i nazewnictwa stoso-
wanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr
164, poz. 1589);

e  § 3-8 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobdw ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 kwietnia 2017 r. Pana Grzegorza Drapata zam.
Strzelinko 26 i , 76-200 Stupsk w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — podziat dziatki
nr 138/1 obr. Strzelinko, gmina Stupsk pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojacg wraz z wydzieleniem drogi wewnetrznej oraz budowa doméw jednorodzinnych
wolnostojgcych, na podstawie analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu sgsiedniego w granicach opracowania oraz po uzgodnieniu projektu decyz;ji:

ze Starostg Stupskim — postanowienie nr 261/2017 z dnia 19 maja 2017 roku,

w zakresie uzgodnier sieci wodociggowej - opinia z dnia 11 maja 2017 roku,

w zakresie uzgodnier sieci kanalizacyjnej - opinia z dnia 11 maja 2017 roku,

z Zarzgdem Melioracji i Urzadzeri Wodnych Wojewédztwa Pomorskiego w Gdarisku-
opinia nr MW.M10-6006/46/2017 z dnia 15 maja 2017 roku.

USTALAM
warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- podziat dziatki nr 138/1 obr. Strzelinko, gmina
Stupsk pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg wraz z wydzieleniem drogi
wewnetrznej oraz budowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych.

2. Polozenie terenu inwestycji:

Dziatka polozona jest na obrzezach cze$ci zainwestowanego obszaru miejscowos$ci
Strzelinko, gmina Stupsk, w rejonie zabudowy mieszkaniowej. Whnioskowana dziatka przyle-
ga do drogi gminnej.

3. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) na dziatce nr 138/1obr. Strzelinko, gm.Stupsk, o powierzchni 3,721 ha ustala sie lokali-
zacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujgcymi warunkami:
 nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona jako nieprzekraczalng wg zatgcznika
graficznego ~— linia zabudowy nieprzekraczalna 15.0 m od drogi gminnej, pozostate li-
nie zabudowy muszg uwzglednia¢ przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zmianami),



e podstawe zabudowy stanowi budynek mieszkalny pojedynczy wolnostojgcy
z garazem wbudowanym lub przybudowanym lub wolnostojgcym,

e powierzchnia zabudowy — max 20%,

» powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%;

e poziom posadowienia max 50 cm nad poziomem terenu, w najwyzszym punkcie usy-
tuowania budynku,

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

o szerokosé elewaciji frontowej budynku mieszkalnego — nie mnigj niz 8,0 m,

o wysoko$é budynku mieszkalnego — do Il kondygnacji nadziemnych (parter + podda-
sze uzytkowe),

o wysokos$¢ giéwnej kalenicy budynku mieszkalnego — do 9,0 m,

o wysokoéé gbrnej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona do
okapu) —do 4,5 m;

e rodzaj dachu i kgt nachylenia potaci — dach stromy, symetryczny, dwuspadowy lub

wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20° - 50°, usytuowanie budynku mieszkalne-
go — kalenicg gtéwng réwnolegle lub prostopadie do frontu dziatki

Ustalenia ogolne:

e powierzchnie utwardzone na przedmiotowym terenie nalezy wykonac¢ z elementow
drobnowymiarowych infiltrujgcych wody opadowe do gruntu,

e bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych ze wszystkich potaci dachowych
oraz z pozostatych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i
dziatek sgsiednich.

Warunki ksztaitowania podziatu:

s dopuszcza sig podziat dziatek polegajgcy na wydzieleniu dziatek przeznaczonych pod
zabudowe oraz dziatke petnigcg funkcje drogi wewnetrzne;j;

e minimalna powierzchnia dziatki powstalej w wyniku podzialu okoto 1000m? —
powyzsze ustalenie nie dotyczy dziatek petnigcych funkcje drogi wewnetrznej oraz
terenu lesnego;

o dziatka petnigca funkcje drogi wewnetrznej o szerokos$ci min 5.0m (10,0m tgcznie
z dz nr 138/3)

o projekt budowlany nalezy sporzadzi¢é zgodnie z wymaganiami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015, ,
poz. 1422 ze zmianami);

4. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu kulturowego:
a) dziatka nr 138/1 nie jest zlokalizowana na terenach objgtych ochrong przyrody;
b) Wskazana we wniosku inwestycja spetnia ustalenia ROZPORZADZENIE RADY MINI-

STROW z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
lywaé na srodowisko zabudowa nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez po-
wierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane
oraz pozostata powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przed-
siewziecia;

Planowana powierzchnia przeznaczona dla caltej inwestycji do przeksztatcen
wynosi.1,3778ha , nie przekracza 2,0ha




d)

g)

w zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2017 r., poz. 60 ze zm.) oraz przepisy obowigzuja-
cych rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy;

w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na Srodowisko;

dziatka nr 138/1 o powierzchni 3,7221 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako RIV,
LIV,. Realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grun-
tow roinych i leénych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ustawg z dnia_03
lutego 1995 r. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. Z 2016r., poz. 904

Ze zm).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury

wspolczesne;j:

Dziatka, ktorej dotyczy wniosek, nie lezy na terenie objetym formg ochrony zabytkow,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2014r., poz. 1446 ze zmianami),

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

energia elektryczna — zgodnie z warunkami okreslonymi przez ENERGA — OPERATOR
SA Oddziat w Stupsku z siedzibg przy ul. Przemysiowej 114;

Sytuowanie projektowanego zainwestowania powinno zapewnia¢ zachowanie norma-
tywnych odlegtoéci od granic dziatek sasiednich (§ 12 rozporzadzenia w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). W szczegdl-
nosci nalezy zachowac odlegto$¢ zabudowy od granicy z dziatkami sgsiednimi 4m (dla
budynku zwréconego w strone granicy $ciang z otworami okiennymi i drzwiowymi) oraz
3m (dla budynku zwréconego w strong granicy $ciang bez otworéw okiennych i drzwio-
wych).

zaopatrzenie w wodg — na podstawie warunkéw uzyskanych od Zarzadcy Sieci (wszel-
kie prace zwigzane z podfgczeniem sie do sieci wiejskiej wodociggowej Inwestor wyko-
na na koszt wtasny) oraz umowy nr 19/2017 z dnia 10 maja 2017 roku zawartg pomie-
dzy Panem Grzegorzem Drapata, zam. Strzelinko 26 i , 76-200 Stupsk a Zakiadem Go-
spodarski Komunalnej w Jezierzycach Sp. z o.o., Jezierzyce, ul. Kolejowa 5, 76-200
Stupsk w sprawie moZliwosci uzbrojenia terenu w urzgdzenia wodociggowe.

odprowadzenie Sciekow ~ do sieci kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkéw tech-
nicznych  uzyskanych od Zarzadcy Sieci, (wszelkie prace zwigzane

z podfgczeniem do sieci wiejskiej kanalizacji sanitarnej Inwestor wykona na koszt wia-
sny) oraz umowy nr 92/2017 z dnia 25 maja 2017 roku zawartg pomiedzy Panem Grze-
gorzem Drapata, zam. Strzelinko 26 i, 76-200 Stupsk a Gming Stupsk, ul. Sportowa 34,
76-200 Stupsk w sprawie mozliwosci uzbrojenia terenu w urzgdzenia wodociggowe,

zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego Zrédta ciepta w oparciu o niskoemisyjne noéni-
ki energii np.: gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe Inwestor musi okaza¢ sie wykonanym przez
uprawnionego geologa badaniem gruntu, na podstawie ktérego wskazane zostang roz-
wigzania dotyczace odprowadzenia wod opadowych, uniemozliwiajgce zalewanie tere-
néw uzytkowania publicznego oraz dzialek sagsiednich. W przypadku stwierdzenia
skomplikowanych warunkéw wodno-gruntowych dla nieruchomosci, uniemozli-
wiajacych powierzchniowe odprowadzenie woéd opadowych, zastosowanie studni
chionnych badz urzadzen retencyjnych. Bezwzgledny zakaz odprowadzania waéd
opadowych ze wszystkich potaci dachowych oraz z pozostatych powierzchni utwardzo-
nych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich. Jezeli w trakcie robét bu-
dowlanych stwierdzone zostanie wystepowanie sieci drenarskiej, Inwestor zobowigzany



jest do jej przebudowy w sposdb nie zaktocajgey dotychczas wystepujacych stosunkow
wodnych. Na przebudowe niniejszej sieci Inwestor zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie
wodno prawne.

Ewentualne kolizje sieci Inwestor winien eliminowaé za zgoda i na warunkach gestoréw sieci

staraniem witasnym oraz poprzez wiasny nakiad finansowy

g) usuwanie odpadéw — ustala sie gromadzenie i selektywna zbiérke odpaddw statych, ich
wywo6z przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne w miejscowosci Bierkowo
(gmina Stupsk),

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji:

dojazd do drogi publicznej, zlokalizowanej na dziatce nr 141/2 bedacej wtasnoscig gminy; ze

wzgledu na zly stan techniczny drogi gminnej Inwestor na koszt wiasny wykona prace zwig-

zane z utwardzeniem nawierzchni.

8 Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2017r., poz. 459) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziafan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad prze-
cietna miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatarh polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek
dostepu do drogi publiczne;.

e« Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tgcznosci

Nalezy spetnié warunki umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne wa-
runki przylaczenia okre§lone przez poszczegodlne jednostki organizacyjne, dokonujgce
przytaczenia  podmiotéw do  sieci  wodno-kanalizacyjnych,  energetycznych
i telekomunikacyjnych.

e Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

Nalezy speini¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
17 lipca 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422, z péZn. zm.) , stosownie do przepisow § 4 i
§ 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

e Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wi-
bracje, zaktocenia elekiryczne i promieniowanie

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.
U. z 2017 r., poz. 519 ze zm.), tut. organ ocenit na podstawie faktycznego zagospodaro-
wania i wykorzystania tego i sgsiednich terendw, ze teren zainwestowania nalezy do te-
renéw przeznaczonych pod zagospodarowanie w formie zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, dia ktérej dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci usta-
lonych dla tych terenéw podanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z

2014r., poz. 112).

e Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(jedn. tekst : Dz. U. z 2017 r., poz. 519 ze zm.).

Nalezy przestrzega¢ wymagarn okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci elektro-
energetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakt6ceniami elektrycznymi powodo-
wanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji, stosownie
do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie



szczegbfowych warunkdw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93,
poz. 623 z p6zn. zm.).

¢ Planowana inwestycja nie jest zrodtem sztucznych pol elektromagnetycznych w rozu-
mieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (jedn.
tekst : Dz. U. z 2017 r., poz. 519 ze zm.)

e Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie wptywa na jako$¢é powietrza i pozwala na utrzymanie w nim po-
zioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomoéw lub co najmniej na tych po-
ziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 3 marca
2008 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 47, poz. 281).

¢ Planowana inwestycja nie pogarsza standardéw jakosci gleby okreslonych w rozpo-
rzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jako-
Sci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone osuwaniem mas ziemnych i
zagrozonych powodzig):

e -ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2016 r., poz. 1131 ze zm.) — dziatki
nie lezg w sgsiedztwie terenéw gdérniczych;

e -ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (usta wa z
dnia 9 czerwca 2011 r.. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016 r., poz. 1131 ze
zm.) — przedmiotowe dziatki nie lezg na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych;

e -ochrona przed powodzig — teren, na ktérym ma by¢ zrealizowana inwestycja nie jest

zagrozony powodzig (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — Dz.U. z 2015 r.
poz. 469 ze zm. )

10.Inne warunki i szczego6towe zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie lub wynikajace z przepiséow odrebnych:
o Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze
Zmianami);

e Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
ze zmianami);

e Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usy-
tuowanie (t.j. Dz. U. 2016 poz. 124);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r., w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2015 poz. 1422);

e zaden z przepisow odrebnych nie wprowadza zakazéw realizacji zamierzenia budow-
lanego na wnioskowanej dziaice.



UZASADNIENIE

Dnia 13 kwietnia 2017r. Pan Grzegorz Drapata zam. ul. Strzelinko 26 i, 76-200 Stupsk
wystapit w sprawie wydania decyzji o0 warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na re-
alizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — podziat dziatki nr 138/1 obr. Strzelinko,
gmina Stupsk pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca wraz z wydziele-
niem drogi wewnetrznej oraz budowa doméw jednorodzinnych wolnostojgcych. Whiosek in-
westora zostat sformutowany prawidtowo zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére okre-
$lono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotgczenia do niego zadnych doku-
mentéw wynikajacych z przepisow szczegoinych. Planowana inwestycja nie nalezy do przed-
siewzieé, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodo-
wiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2016 r. , poz. 353) .

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwe-
stycja. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obsza-
rze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepisow
odrebnych.

Stosownie do wymogo6w procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) wszystkie strony
zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia wa-
runkéw zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzysta¢ bez
ograniczen.

Oceniajac spetnienie fgcznych warunkoéw, ktore umozliwiajg wydanie decyzji lokalizacyj-
nej i wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ lokalizacyjny stwierdzit co nastepuje:

- ¢o najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb, ktéry pozwolit na nizej przedstawione okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy ar-
chitektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzysta-
nia terenu,

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

- istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren objety planowanym zamierzeniem inwestycyjnym nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne,

- zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejszg
decyzja.

W trakcie analizy stwierdzono, ze dziatka nr 138/1, obr. Strzelinko, gm.Stupsk, spet-
nia wymagane warunki i moga by¢ zabudowana zgodnie z wnioskiem Inwestora. Na podsta-
wie analizy cech, parametréw i wskaznikow zabudowy, istniejgcej w analizowanym obsza-
rze, okreélono cechy, parametry oraz wskazniki dla nowej zabudowy. Sposéb wyznaczenia
tych wartosci opisano w wyniku analizy, ktéry jest zatgcznikiem do niniejszej decyzji.

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowa-
nych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.) a takze w rozporzadzeniu Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588).



W wyniku postepowania administracyjnego nie wplynely zastrzezenia stron powiadomionych
0 podjgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
jiw na dz. nr 138/1 obr. Strzelinko, gm. Stupsk.

Ponizej zawarto wyjasnienia pojeé uzytych w tekécie decyziji:

wysoko$¢ zabudowy — wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczba kon-
dygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytko-
we rozumie si¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,

wysokos$c¢ gfownej kalenicy — pionowy wymiar budynku liczony od $redniego pozio-
mu terenu przed giéwnym wejéciem do budynku do gtéwnej kalenicy budynku,
wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — pionowy wymiar budynku, mierzo-
ny od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku do okapu da-
chu, )
nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza granice dopuszczonej zabudowy na
dziatce budowlanej z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki, W pasie terenu
pomiedzy tg linig a linig rozgraniczajaca tereny komunikacji dopuszcza sie lokalizacje
wjazddw i dojé¢ do budynkéw, miejsc do parkowania, zieleni, sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej z wyjatkiem dystrybutoréw paliw gazowych. Nieprzekraczaina li-
nia zabudowy nie dotyczy okapow i gzymséw, wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz
wykuszy, werand, balkonéw i niezabudowanych schodéw, ktére mogq przekraczaé
wyznaczonag linie o 1,0 m,

powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
woda powierzchniowa na dziatce budowlanej lub terenie oznaczonym liniami rozgra-
niczajgcymi inwestydcji, a takze 50 % sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng we-
getacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

powierzchnia zabudowy — wyrazona w procentach okresla stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu okreslonego liniami roz-
graniczajgcymi inwestycji,

fad przestrzenny — rozumiany jest jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarun-
kowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, $rodowiskowe, kultu-
rowe, oraz kompozycyjno — estetyczne,

dach symetryczny — rozumiany jako dach nad giéwng brylg budynku, ktérego pola-
cie nachylone sg w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje sie
na jednym, najwyzszym poziomie dachu,

gféwna kalenica — najdiuzsza kalenica budynku, bedaca krawedzig przeciecia potaci
dachu o przeciwlegtych kierunkach spadku.

POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza uprawnien oséb trzecich oraz nie
upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakla-
dow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyj-
muje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyz;ji.



Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo whniesienia odwolania do Sa-
morzadowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku za moim posrednictwem w termi-
nie 14 dni od daty jej doreczenia.
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1. mapa w skali 1:1000,
2. analiza wraz z jej wynikaml.
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